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Kabala 21. juuni 2023 nr 40

Detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine (Nurme)

Lidne Katus OU esitas Rapla vallale 5. veebruaril 2023 detailplaneeringu algatamisettepaneku
eesmargiga kavandada Roa kiilas Nurme maaiiksusele (katastritunnus 66903:002:0952,
maatulundusmaa 100%, pindala 16356 m?) uus tootmishoone. Tegelema hakatakse lehtmetalli
(katusepleki) mehaanilise to6tlemisega. Algatamisettepanekuga esitatud eskiisi (OU Valtu Projekt
t66 nr 23-01) kohaselt kavandatakse kuni 2 hoonet kdrgusega kuni 9 meetrit, hoonealuse pinnaga
kokku kuni 1800 m? ja krundi tiisehitusega kuni 11%.

Rapla  valla ildplaneeringu  kohaselt on  &ri- ja  tootmismaa  arendamine
detailplaneeringukohustuslik. Hajaasustusse v3ib rajada keskkonda mittekahjustavaid tootmis- ja
laohooneid, kuid arvestada tuleb tootmisala vdimaliku hdiringu, krundisuuruste ja piirkonnas
olevate funktsioonide omavahelise mdjuga. Nurme maaiiksuse pindala jdib alla hajaasustuse
krundisuuruse {ldreegli (2 ha), millest tulenevalt vo0ib kohalik omavalitsus nouda
detailplaneeringu koostamist. Samuti vajavad reguleerimist tootmisala seosed vahetu iimbrusega,
mis tingib detailplaneeringu koostamise vajaduse. Uute tootmisalade kasutuselevott on lubatud
detailplaneeringu vahendusel.

Planeerimisseaduse § 142 15ike 1 kohaselt kisitletakse maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku
muutmist tildplaneeringu pohilahenduse muutmisena. Rapla valla kehtiva tildplaneeringu kohaselt
on tegemist maatulundusmaaga rohelises vorgustikus. Tegelikkuses paikneb vahetus naabruses
Pae maaiiksusel ettevdtte OU Erek fassaadimaterjalide ladu ja u 50 m kaugusel Nurme maaiiksuse
piirist Seli tankla. Koostatava iildplaneeringu kohaselt laieneb piirkonda liiklussdlm, rajatakse
kogujateed ning rohelise vorgustiku piire on seoses 10una poole rajatava 6kodukti ning maantee-
jaraudteetrassidele kavandatavate ulukipiiretega oluliselt muudetud. Rapla valla iildplaneeringust
ei tulene tingimusi, mis keelavad maatulundusmaa muutmise tootmismaaks, kuid Eestis levinud
praktika kohaselt loetakse tiihe sihtotstarbe tdiemahulist asendamist teisega maakasutuse
ulatuslikuks muutmiseks. Ettevaatuspohimottest ldhtuvalt menetletakse detailplaneeringut
ildplaneeringut muutvana.

Tallinn-Rapla tee iimberehituse tulemusena hakkavad maaiiksust iimbritsema teed. Piirkonna
tulevikuperspektiivi arvestades sobib Nurme maatiksus maanteeliikluse hiiringut taluvale voi
maanteele orienteeritud tegevusele. Maatulunduslik kasutus nagu karjatamine vdi mone kultuuri
kasvatamine evib liiklusest Umbritsetud véikesel maalapil véhest perspektiivi. Asukoht
katusematerjalide tootmistegevuseks sobib hea ligipddsetavuse ja vahetus naabruses paikneva
sama valdkonna tegevusala ettevdtte tegevuskoha poolest. Uldplaneeringu kohaselt tuleb arendus-
ja planeerimistegevusel rakendada traditsioonilisi funktsionaalse planeerimise votteid, paigutades



tdiendavad tootmismaad juba olemasolevate sarnase maakasutusega alade iimbrusesse ja
olemasolevatesse tehniliste infrastruktuuri piirkondadesse. Uued tootmisalad tuleb koondada
kompaktsetesse piirkondadesse, et vidhendada taristuga seotud kulutusi.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamist, kuna puuduvad keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 Idikes 1 loetletud alused. Eelhinnangu andmine on planeerimisseaduse § 142 16ike 6
alusel kohustuslik.

KSH eelhinnangu (keskkonnaekspert Andres Tonissoni t00) jdrelduste kohaselt ei ole
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse iseloomu, kohapealseid keskkonnatingimusi, kehtivaid
ja koostatavaid planeeringuid ning naabruskonda arvestades pdhjust eeldada olulise
keskkonnamdju ilmnemist keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
tdhenduses. Planceringuga kavandatavate tegevuste mdju keskkonnale on eeldatavasti
tagasihoidlik, on ajutine ja p66rduv ning piirdub ehituse perioodiga. Puudub keskkonnalubade
taotlemise vajadus, kemikaale ei kasutata, ei pdhjustata miirahdiringut ega arvestatavat
liikluskoormuse kasvu. Tegevuste kavandamisel tuleb arvestada, et tegemist on kaitsmata
pohjaveega piirkonnaga.

Planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti 12 alusel sitestatakse vajalikud keskkonnatingimused
ebasoovitava keskkonnamdoju drahoidmiseks detailplaneeringu elluviimisel.

Enne detailplaneeringu algatamist esitati algatamise eelndu, ldhteseisukohad ja KSH eelhinnang
asjaomastele asutustele kooskolastamiseks ja koostootegijaile arvamuse andmiseks.

Keskkonnaameti 23. mai 2023 kirjaga nr 6-2/23/9735-2 (lisatud) anti seisukoht detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta. Keskkonnaameti
hinnangul ei ole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemise ning seetdttu ei ole KSH algatamine
eeldatavalt vajalik.

Transpordiameti 6. juuni 2023 kirjaga nr 7.2-2/23/10760-2 (lisatud) anti ldhteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks.

Rahandusministeeriumi 9. juuni 2023 kirjaga nr 15-3/3374-2 (lisatud) tehti kolm maérkust esitatud
materjalide aadressil.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla tildplaneeringust.

Detailplaneeringu algataja, vastuvotja ja kehtestaja on Rapla Vallavolikogu, koostamise korraldaja
on Rapla Vallavalitsus, detailplaneeringust on huvitatud Liine Katus OU, planeerija on arhitekt
Piret Kivi (OU Valtu Projekt). Planeerimisseaduse § 130 Idike 2 punkti 2 kohaselt ei ole
ildplaneeringu muutmise korral lubatud halduslepinguga planeeringu koostamise tellimist {iile
anda, mistottu osapooled on valmis sdlmima kolmepoolse lepingu. Planeerimisseaduse § 4 10ike
1 kohaselt on planeerimisalase tegevuse korraldaja kohaliku omavalitsuse iiksus.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamisel kohaldatakse {ildplaneeringu menetlust.

Seetottu on vajalik korraldada planeeringu eelndu (edaspidi eskiisi) avalik véljapanek ja avaliku
véljapaneku tulemuste arutelu avalik koosolek.
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Tuginedes Rapla valla tildplaneeringule, planeerimisseaduse § 82 1dikele 1, 3 ja 5, § 83 1dikele 1
ja 2, § 124 16ikele 1, 2 ja 10, § 125 loikele 2, § 128 16ikele 1, § 142 16ike 1 punktile 1 ja 1dikele 6,
Rapla vallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepanekule ja asjaomaste asutuste
seisukohtadele,

Rapla Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Nurme detailplaneeringu koostamine eesmérgiga sitestada tingimused tootmisala
kavandamiseks.

1.1. Planeeringuala hdlmab Roa kiilas Nurme maaiiksust (katastritunnus 66903:002:0952).

1.2. Planeeringuala piirneb idast 15 Tallinn-Rapla-Tiiri tee, 1dunast Pac tee, lddnest Pae ning
pohjast Tdnava maaiiksusega.

1.3. Planeeringuala pindala on u 1,6 ha.

1.4. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Rapla valla iildplaneeringust.

1.5. Detailplaneeringuga muudetakse Rapla valla iildplaneeringu pdhilahendust maakasutuse
juhtotstarbe osas.

2. Jatta Nurme detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine algatamata tuginedes
eelhinnangu jdreldustele ja asjaomaste asutuste seisukohtadele.

2.1. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse iseloom ei anna alust eeldada olulise
keskkonnamdju ilmnemist.

2.2. Detailplaneeringuga ndhakse ette ebasoodsaid mdjusid leevendavad meetmed ja tingimused
keskkonnaprobleemide drahoidmiseks.

2.3. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev hiiring piirdub eeldatavasti ehituse perioodiga, on
ajutine ja pdorduv, onnetuste esinemise voimalikkus ei erine tavapérasest.

2.4. Detailplaneeringu koostamise algataja, vastuvotja ja kehtestaja on Rapla Vallavolikogu,
koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus (Rapla linn, Tallinna mnt 14).

2.5. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega on vdimalik tutvuda
Rapla valla dokumendiregistri vahendusel, Rapla valla kodulehel ja eelneval kokkuleppel
vallamaja lahtiolekuaegadel vallakantseleis (Rapla linn, Tallinna mnt 14).

3. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad (lisatud otsusele).

4. Korraldada Nurme detailplaneeringu eskiisi avalik vdljapanek Rapla valla veebilehel ja Rapla
rilgimaja (Tallinna mnt 14, Rapla linn) fuajees 20. juulist kuni 23. augustini 2023.

5. Korraldada Nurme detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu Rapla
riigimaja (Tallinna mnt 14, Rapla linn) III korruse ndupidamisruumis 320 24. augustil 2023
algusega kell 17.00.

6. Vallavalitsusel korraldada teate avaldamine Ametlikes Teadaannetes, Rapla valla veebilehel,
maakonnalehes ,,Raplamaa Sonumid* ning teavitada huvitatud ja puudutatud isikuid.

7. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust detailplaneeringu vastuvotmise vOi1 kehtestamise osas. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise voi koostamise 1dpetamise
otsus.
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8. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Kalle Toomet
volikogu esimees
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